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(V/iv: Xdc dinh cac thi tuc can thuce hién
khi kinh doanh bét dong san ciia doanh
nghiép c6 von dau tir nude ngoar)

Kinh gizi: BO KE HOACH VA PAU TU;
VAN PHONG CHINH PHU;
Céc co quan hitu quan lién quan.

Chiing t6i 124 CONG TY TNHH INCORP VIET NAM, Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép sb 0315450355 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Hd Chi Minh cép 14n du
ngady 25/12/2018, dia chi tai TAng 2, Toa nha Galleria, 258 Nam Ky Khai Nghia, Phudong V6
Thi Sau, Quéan 3, Thanh phd H3 Chi Minh, Viét Nam ("Céng ty"), kinh guri d¢én Quy Co quan
1&1 chao tran trong.

Cong ty 12 doanh nghiép 100% vén diu tu nude ngoai, thanh 14p va hoat dong theo
Gidy ching nhén ding ky dau tu ma sé dv 4n diu tu 1a 8710161103 (“Gidy CNPKDT™), cip
lin diu ngay 18/12/2018, thay ddi lan thir 6 ngay 18/4/2023, cho Nha diu tu CEKINDO
BUSINESS INTERNATIONAL PTE.LTD ("Nha diu tu").

Hién nay, Cong ty du kién thuc hién muc tiéu du 4n/nganh nghé: “Kinh doanh bt :
déng san, quyé:n sir dung dat thuée chii sé hitu, chii sir dung hodic di thué, chi tiét: thué nha, !
cong trinh xdy dung dé cho thué lai”". Theo d6, Cong ty s& thué va cho thué lai vin phong tai .
mot sé dia diém trong thanh phé Hé Chi Minh.

Bing cong vin nay, chiing t6i kinh mong Quy co quan huéng dn chi tiét vé viéc ding
ky didu chinh Gidy chiing nhan dang ky du tu va céc thi tuc ding ky kinh doanh cho cac dia
diém cho thué lai ciia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Vé diéu kién kinh doanh hoat dong thué va cho thué lai ciia doanh nghiép c6 von
diu tw nwée ngoai
a) Co s6 phdp by:

Tai trang thong tin (website) ctia B6 K& hoach va du tu da néu 16 ddi v6i hoat dong
kinh doanh bt dong san thi “Doanh nghiép c¢6 vén ddu tu mede ngodi kinh doanh bt dong san
theo pham vi kinh doanh theo quy dinh tai khodn 3, Piéu 11 Ludt kinh doanh bt dong sén”™.

b) Xét ring:

- Cong ty ching tdi d dugc cip Gidly CNDKDT (diéu chinh 14n 5 ngay 13 théng 9 ndm
2022) véi muc tidu “Kink doanh bdt dong san, quyén sir dung dat thude chii sé hiru, chil sir
dung hodc di thué. Chi tiét: cho thué nha, cong trinh dé cho thué lai”.

! https://vietnaminvest.gov.vn/SitePages/News Detail.aspx?ltemld=230
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- Cong 1y chiing t6i da ding ky nganh nghé kinh doanh ma VSIC 6810 "Kinh doanh bt
dong san, quyen sir dung dat thudc chit sé hu’u chii sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh
bdt dong san” va dugce cAp Gidy xac nhan v& viéc thay ddi ndi dung dang ky doanh nghiép ngay
28 thang 4 ndm 2023.

- Trong qué trinh tim kiém céc d6i tac cho thué vin phong dé cho thué lai, Cong ty cam
két tuan thi didu kién va pham vi kinh doanh bét dong san dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 10
(duoc sira doi, bd sung tai diém a khoan 2 Pidu 75 cua Luét PAu tr nim 2020), khoan 3 Diéu
11 ciia Luat Kinh doanh b4t ddng san.

Viay, Cong ty da dap ung du didu kién kinh doanh bét dong san (thué va cho thué lai
viin phong) hay chua? Néu chwa, Céng ty chuing t6i can dap timg thém céc diéu kién nao khac?

2. Vé cac trueong hop cin diéu chinh Gidy chirng nhin ding ky diu tw lién quan dén
dia didm thuwc hién dy 4n diu tw
a) Co 56 phdp ly:

Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 41 Lut dAu tu 2020 thi: “Nha dau tu thuc hién thi

tuc diéu chinh Gidy chirng nhdn ddng ky ddu tir trong trieong hop viéc diéu chinh dy én dau tu
lam thay déi néi dung Gidy chimg nhdn ddng ky dau tue”.

b) Xét rang:

Ngay 12/5/2023, do Cong ty thay ddi dia chi tru s& chinh, chiing t6i dd np hd so ding =
ky didu chinh thong tin trén Gidy CNPKDT, cu thé 12 didu chinh "Pia diém thyuc hién dv 4n ;“:‘FC‘
d3u tu" tr dia chi hién tai sang dia chi tru s moi ctia Cong ty 1a 258 Nam Ky Khaoi Nghla ‘JG%
Phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh pho Hb Chi Minh, Viét Nam. Tuy nhién, Céng ty/nha dau NHH
tu d4 nhéan duge yéu ciu tlr co quan cip Gidy CNDKBT yéu cAu cdng ty giai trinh phén chia CORP
18 khu vyc no trong phan dién tich thué 1am (a) dia diém thuc hién myc tiéu "Kinh doanh bét I NAM
déng san" va (b) dia diém thuc hién cac muc tiéu con lai cho cling mot dia chi nay, va chi duge S cﬁ;
thuc hién kinh doanh b4t ddng san & nhiing dia diém néu tai Gidy CNDKDT, ﬁ/"

V& phuong thirc thuc hién hoat dong kinh doanh bt dong san (thué va cho thué vin
phong), Cong ty khong dAu tur linh vuc kinh doanh b4t dong san nhu thué, mua dét, xay dung
bét dong san dé kinh doanh ma chi hoat déng trong pham vi dich vu cho thué lai van phong.
Theo nghién ctu ciia Cong ty, Luét Déu tu 2020 va cac van ban huéng din lién quan chua co
quy dinh cu thé nao hudéng din céach ding ky "Pia diém thuc hién du 4n dhu tu" trén Gidy
CNDPKDT dbi véi timg muc tiéu hoat dong.

Bén canh d6, theo quy dinh tai khoéan 3, Diéu 64 ciia Nghi dinh 31/2021/ND-CP thi:
“T§ chitc kinh 16 c6 vén ddu tw nweéc ngodi duge lap chi nhdanh, vin phong dai dién, dia diém
kinh doanh ngoai tru s& chinh ma khong nhdt thiét phai cé duw én dau tu. H& so, trinh tw va thi
tuc Idp chi nhanh, van phong dai dién, dia diém kinh doanh ciia 18 chirc kinh té thyc hién theo
quy dinh ciia phdp ludt vé S doanh nghiép va phdp ludt tuong ing voi timg logi hinh 16 chirc kinh

A!!

te.
Viy, nay kinh nhd Quy co quan hudng dan va 1am

(i) Co s& phép 1y, quy dinh lién quan dén ndi dung “Dia diém thue hién du 4n dau
tu” cAn phai ding ky trén Gidy CNDKDT dé Cong ty c6 co s6 tuan thi va thuc
hién dung?




(ii) Cong ty chi cAn ding ky dia diém thuc hién dy 4n dau tu 13 dia chi try s& chinh
ctia Cong ty hay phai dang ky, cap nhat tAt ca dia diém va dién tich cu thé dbi véi
muc tiéu hoat déng kinh doanh bét dong san (thué va cho thué lai vdn phong)
va/hodc cac muc tiéu khéc vao Gidy CNDKDT?

(iii) Cong ty hleu rang Cong ty can dang ky “dia diém thuc hién dy an dau tu” tai tru
s& chinh va ¢6 thé thanh 14p chi nhénh, van phong dai dién, dia diém kinh doanh
tai cdc dia diém khéc thi dugc phép hoat dong tht ca muc tiéu du 4n ma khéng can
didu chinh Gidy CNDKDT theo quy dinh tai khoan 3, Pidu 64 cia Nghi dinh
31/2021/ND-CP dung hay sai?

3. Vé viée thire hién cdc quy dinh lién quan dén ding ky doanh nghiép

Cong ty dur kién s& mé& rdng hoat dong kinh doanh bat dong san bang céch thué va cho
thué lai van phong tai mot s6 dia diém ngoai tru s& chinh, vi vdy, mong Quy co quan hudng
dn c4c thil tuc lién quan, cu thé nhu sau:

a) Trudong hop Cong ty cho thué€ lai mot phan ctia tru s& chinh Cong ty va/hodc vén
phong tai cac dia diém khéc ngoai try s& chinh tai thanh pho Hb Chi Minh, Cong ty
6 cAn thanh lap chi nhénh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh tai cac dja diém,
khu vuc cho thué lai nay hay khong? Hay Cong ty chi cin c6 hop ddng thué véi bén
cho thué tai cic dia diém nay?

b) Trudng hop Cong ty thué va cho thué lai vdn phong & mot s6 tinh thanh khac (du kién
1a cac thanh phé nhu: Ha Noi, Pa Ning, ...) thi Cong ty can thuc hién thu tuc nao?
C6 cin didu chinh Gidy CNPKDT ctia Cong ty khéng? Co quan nao s& cép phép cho
hoat dong nay cia Cong ty?

Kinh mong Quy co quan cé thé xem xet va phan hoi trong thdi gian s6m nhét, aé
chiing t6i c6 thé tuan thi quy dinh cua phap ludt va thu4n 1o tién hanh hoat dong kinh doanh.

Tran trong cam on Quy co quan.
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